e maloplakle OGLOSZENIE
BURMISTRZA BOBOWE.J

o wylozeniu do wgladu publicznego zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowa

Na podstawie art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku poz. 1945 z pozn.
zmianami), art. 39 ust. i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie. udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2018 roku poz. 2081
z p6zn. zmianami) oraz Uchwaty Rady Miejskiej w Bobowej Nr XLVI1/401/18 z dnia 23
lipca 2018 roku
zawiadamiam

o wytozeniu do publicznego wgladu projektu  zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowa dla :

Bobowa - dz. Nr 919/4 - z przeznaczeniem na tereny ustug z zabudowg
mieszkaniowg
wies Jankowa - dz. Nr 14/1 - z przeznaczeniem na tereny zabudowy mieszkaniowej

wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko

w dniach od 23 kwietnia 2019 roku do dnia 23 maja 2019 roku w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Bobowej w godz. od 8™ do 15™".

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmian planu miejscowego rozwigzaniami
odbedzie sie w dniu 30 kwietnia 2019 roku o godz.11"".

Zgodnie z art. 18 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy,
kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, moze wnies¢ uwagi.
Uwagi i wnioski mozna wnosi¢ do prognozy oddziatywania na Srodowisko.

Uwagi i wnioski nalezy sktadaé na pismie do Burmistrza Bobowej z podaniem imienia

i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia hieruchomosci,
ktorej uwaga dotyczy, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 6 czerwca 2019 roku.



OBWIESZCZENIE
BURMISTRZA BOBOWEJ

o wylozeniu do wgladu publicznego zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowa

Na podstawie art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku poz. 1945 z pdzn.
zmianami), art. 39 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania  na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku poz. 2081 z pozn.
zmianami) oraz Uchwaty Rady Miejskiej w Bobowej Nr XLVI11/401/18 z dnia 23 lipca 2018
roku
zawiadamiam

o wytozeniu do publicznego wgladu projektu  zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowa dla :

Bobowa - dz. Nr 919/4 - z przeznaczeniem na tereny ustug z zabudowq
mieszkaniowg
wies Jankowa - dz. Nr 14/1 - z przeznaczeniem na tereny zabudowy mieszkaniowej

wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko

w dniach od 23 kwietnia 2019 roku do dnia 23 maja 2019 roku w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Bobowej w godz. od 8" do 15™".

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmian planu miejscowego rozwigzaniami
odbedzie si¢ w dniu 30 kwietnia 2019 roku o godz.11"".

Zgodnie z art. 18 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy,
kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, moze wnie$¢ uwagi.
Uwagi i wnioski mozna whnosi¢ do prognozy oddziatywania na Srodowisko.

Uwagi i wnioski nalezy sktadaé na pismie do Burmistrza Bobowej z podaniem imienia

i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci,
ktérej uwaga dotyczy, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 6 czerwca 2019 roku.

|

(wywieszono na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Bobowej w dniach od 16 kwietnia
2019 roku do 06 czerwca 2019 roku)



OBWIESZCZENIE

Burmistrz Bobowej, dzialajac na podstawie art.39 i art. 40 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o dostepie do informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2018 roku
p0z.2081 z pdzn. zmianami) oraz na podstawie art. 34 ust. 1 i art. 43 ust. 2 i ust.3 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r roku — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627 z pozn. zmianami) podaje
do publicznej wiadomosci, ze prognoza oddzialywania na $rodowisko ustalen projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowa dla :

- dziatki Nr 919/4 w Bobowej
- dziatki Nr 14/1 w Jankowej

bedzie udostgpniona wraz Z w/w projektem do wgladu publicznego w dniach
od 23 kwietnia 2019 roku do dnia 23 maja 2019 roku w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Bobowej w godz. od 8°° do 157",

Zainteresowani moga sklada¢ uwagi i wnioski do w/w prognozy do Burmistrza Bobowej
w terminie do 6 czerwca 2019 roku.

(wywieszono na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Bobowej 1 solectwie wsi Jankowa w dniach
od 23 kwietnia 2019 roku do 06 czerwca 2019 roku)



Burmistrz Bobowe]

ANALIZA
7 ASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BOBO W A :
dla dzialki Nr 919/4 w Bobowej i dzialki Nr 14/1w J ankowej
ORAZ STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH
W ZMIANIE PLANU ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO




Analiza zawiera :
Czes¢ tekstowa

1. Wprowadzenie

2. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

3. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych w zmianie planu rozwiazan
7z ustaleniami studium

4. Whnioski i zakres prac planistycznych

Czes¢ graficzna

Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bobowa
2z zaznaczonymi dzialkami: Bobowa dziatka Nr 919/4 i wie$ Jankowa dzialka
Nr 14/1

Analiza wykonana przez :

Agencja Ustugowa ,,ATA”
Zespo6t Projektowy:
mgr inz. arch. Andrzgj/Hilek



1. Wprowadzenie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal uchwalony Uchwala Rady
Gminy Bobowa Nr 1V/25/03 z dnia 27 stycznia 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego
Nr 53 poz. 742 z dnia 19 marca 2003 roku z p6zn. zmianami).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz. U. z 2017 roku poz. 1073) dopuszeza sporzadzanie zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem zachowania takiego trybu
sporzadzania, jaki obowiazuje dla planu miejscowego (art. 27 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed podjeciem
uchwaly przez radg o przystapieniu do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
Burmistrz Miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnoéci przystapienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium, przygotowuje stosowne
materialy geodezyjne i ustala niezbedny zakres prac planistycznych, dlatego opracowana jest niniejsza

analiza.

2. Analiza zasadnosci przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Przedmiotem analizy jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bobowa. Wniosek pierwszy dotyczy przeznaczenia dziatki Nr 919/4 w Bobowej
7 terenéw rolnych w strefie widokowe;j (1 .7.RP/K) na tereny budownictwa mieszkaniowego

z dopuszczeniem ustug komercyjnych. Przedmiotowy teren jest obecnie zabudowany
budynkiem mieszkalnym, budynkami gospodarczymi. Teren uzbrojony jest w sie¢
kanalizacyjna, wodociagows, gazowa, clektroenergetyczng 1 przylega do terenOw
budownictwa mieszkaniowego zachodnig i wschodnig granica dziatki (6MN/K 1 2MN/K).
Dzialka posiada dojazd z drogi publicznej — z ulicy Sw. Wawrzyfica. Z uwagi na zmieniajacg
sie sytuacje gospodarcza 1 narastajace bezrobocie, mieszkancy Gminy coraz czgsciej
zmuszeni sa rozwija¢ wlasna dzialalnoé¢ gospodarczq na obszarze swego miejsca
zamieszkania. Dotyczy to réwniez ich dziect, ktorym tatwiej jest osiedli¢ si¢ na wlasnym
gruncie niz szuka¢ miejsca zamieszkania w miescie. Wiasciciel dziatki zamierza wprowadzi¢
funkcje ustug komercyjnych do istnicjacych obiektow, budynki gospodarcze dodatkowo
poszerzy¢ o funkcje mieszkalna, z mozliwoscia rozbudowy obiektow na dzialce, co wymaga
zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej i nie zamierza realizowaé

parkingu ogoélnodostepnego na whasnej dziatce. Zmiana taka jest korzystna, gdyz pozwoli na



whasciwe zagospodarowanie terenu, bedacego wlasnoscig inwestora oraz przyczyni si¢ do
powstania nowych miejsc pracy co jest interesem publicznym. Dlatego zmiana miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki Nr 919/4 w Bobowej jest uzasadniona.

Zgloszony drugi wniosek dotyczy przeznaczenia dziatki Nr 14/1 w Jankowej z terenow
rolnych w strefie widokowej (1.7RP/K) na tereny budownictwa mieszkaniowego.
Przedmiotowy teren jest obecnie niezabudowany, przylega do terendw budownictwa
mieszkaniowego potudniowsg granicg dziatki (9MN/K). Drziatka posiada dojazd z drogi
gminnej. Gmina Bobowa nie posiada duzych zakladow pracy, jest gming rolnicza jednak
z uwagi na gorskie warunki rolnictwo nie moze stanowi¢ glownego i jedynego Zrddia
utrzymania. 7 uwagi na zmieniajacg sie sytuacje gospodarcza i narastajace bezrobocie,
mieszkancy Gminy coraz czg$ciej zmuszeni sg rozwijaé wiasng dziatalno$¢ badz szukad
zatrudnienia poza miejscem zamieszkania, i ktorym latwiej jest osiedli¢ si¢ na wiasnym
gruncie niz szuka¢ migjsca samieszkania w miesécie. Dlatego potrzeby na nowe tereny
budowlane sa ciagle duze. Zgloszony wniosek dotyczy realizacji budownictwa
mieszkaniowego, dotyczy terenéw rolnych znajdujacych si¢ w sasiedztwie istniejacego terenu
budownictwa mieszkaniowego, co umozliwienia uruchomienia dodatkowych terenow
przeznaczonych dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego. Biorac powyzsze pod
uwage, przeznaczenie dziatki Nr 14/1 w Jankowej na tereny budownictwa mieszkaniowego

jest uzasadnione.

3. Analiza stopnia zgodnoSci przewidywanych w zmianie planu rozwigzanh z ustaleniami
studium

Dla Gminy Bobowa obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wprowadzone Uchwalg Nr XIV/101/99 Rady Gminy Bobowa z dnia 26
grudnia 1999 roku. Ustalenia Studium dotycza glownie ochrony i rehabilitacji $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu, struktury funkej onalno-przestrzennej, kierunkow
i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji.

Zgloszony wniosek dotyczy przeznaczenia dziatki Nr 919/4 w Bobowej na teren
budownictwa mieszkaniowego z dopuszczeniem ustug komercyjnych. Przedmiotowa dziatka
zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bobowa polozona jest w strefie przyrodniczej ,,1” pogorzy, rolno-lesnej, ktorej przewiduje
si¢ koncentracj¢ zabudowy w przysiotkach, rozwoj agroturystyki 1 turystyki, utrzymanie

terendéw otwartych, ochrone waloréw krajobrazowych, realizacj¢ —zalesien i zadrzewien



w obrebie zrodlisk i stromych stokow. W strukturze funkcjonalno-przestrzennej dzialka
znajduje sie w obszarze terenéw rolnych, pomiedzy dwiema strefami ,,D” zabudowy do
ograniczonego rozwoju, gdzie obowigzuje rozwdj poprzez modernizacje i rozbudowe
istniejacego zainwestowania: tworzenie nowych siedlisk pod warunkiem zachowania
tradycyjnych form architektonicznych, adaptacje starych zagrod na cele rekreacyjne przy
uwzglednieniu  ochrony $rodowiska, ograniczenia rozwoju iloSciowego, obowigzek
uporzadkowania gospodarki $ciekowej i odpadami, oraz realizacja zabudowy w  oparciu
o szczegOlne  warunki architektoniczno-krajobrazowe  obowigzujace w  strefach
,widokowych”. Teren objety zmiana planu nie obejmuje  struktur i elementoéw
przyrodniczych prawnie chronionych i proponowanych do ochrony prawnej. Nie obejmuje
réwniez terenéw lesnych, stref ekologicznych, ciekéw wodnych, ciggéw ekologicznych
i zwartych kompleksow rolnych. Przedmiotowy teren nie znajduje sig W obszarach
przewidzianych do realizacji ponad lokalnej i lokalnej infrastruktury technicznej
i komunikacji. Zapisy ustalen projektu zmiany planu winny zabezpieczy¢ ochrong wod,
powietrza i gleby, uwzgledni¢ —okreslone w studium zasady rozwoju infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz okresli¢ warunki i ograniczenia dla zabudowy w terenach
_widokowych”. Dziatka nie znajduje si¢ w obszarach zagrozonych powodzig i osuwaniem sig
mas ziemnych. Obszar dziatki stanowigcy wypelnienie miedzy istniejacymi terenami
budowlanym jest zgodny z priorytetami rozwoju zapisanymi w studium. Z uwagi na
powyzsze, stwierdza si¢ zgodno$¢ przewidywanych rozwiagzan ze studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowa.

Zgloszony wniosek dotyczy przeznaczenia dziatki Nr 14/1 w Jankowej na teren
budownictwa mieszkaniowego. Przedmiotowa dziatka zgodnie ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowa polozona jest w strefie
przyrodniczej ,,1” pogdrzy, rolno-leénej, w ktorej przewiduje  sig koncentracje zabudowy
w przysiotkach, rozwdj agroturystyki i turystyki, utrzymanie terenow otwartych, ochrong
walorow krajobrazowych, realizacje zalesien 1 zadrzewien w obrgbie zrédlisk i stromych
stokow. W strukturze funkcjonalno-przestrzennej dziatka znajduje si¢ w obszarze terendw
rolnych, w sasiedztwie strefy ,,D” zabudowy do ograniczonego rozwoju, gdzie obowigzuje
rozwdj poprzez modernizacje i rozbudowe istniejacego zainwestowania: tworzenie nowych
siedlisk pod warunkiem zachowania tradycyjnych form architektonicznych, adaptacje starych
zagrod na cele rekreacyjne przy uwzglednieniu ochrony Srodowiska, ograniczenia rozwoju

ilosciowego, obowiazek uporzadkowania gospodarki $ciekowej i odpadami, oraz realizacja




zabudowy w oparciu o szczegdlne warunki architektoniczno-krajobrazowe obowiazujace
w strefach ,widokowych”. Teren objety zmiang planu nie obejmuje struktur i elementow
przyrodniczych prawnie chronionych i proponowanych do ochrony prawnej. Nie obejmuje
réwniez terenow lesnych, stref ekologicznych, ciekow wodnych, ciagéow ekologicznych
i zwartych kompleksow rolnych. Przedmiotowy teren nie znajduje si¢ W obszarach
przewidzianych do realizacji ponad lokalnej i lokalnej infrastruktury techniczne;
i komunikacji. Zapisy ustalen projektu zmiany planu winny zabezpieczy¢ ochrong wod,
powietrza i gleby, uwzglednic okredlone w studium zasady rozwoju infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz okresli¢ warunki i ograniczenia dla zabudowy w terenach
_widokowych”. Dzialka nie znajduj¢ si¢ W obszarach zagrozonych powodzia i osuwaniem
sic mas ziemnych. Obszar dzialki stanowiacy poszerzenie istniejacego terenu budowlanego
jest zgodny z priorytetami rozwoju zapisanymi w studium. 7 uwagi na powyzsze, stwierdza
sie  zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan ze studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowa.

4. Whioski i zakres prac planistycznych

1. Z przedstawionych powyzej analiz wynika, ze przedstawione do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowa dziatka Nr 919/4 w Bobowej
i dzialka Nr14/1 w Jankowej jest celowe, gdyz umozliwi wprowadzenie ustug
zapewniajac nowe miejsca pracy, co poprawi warunki Zycia mieszkancow (dotyczy
dziatki Nr 919/4 w Bobowej), za$ wprowadzenie terenow budownictwa mieszkaniowego
uruchomi nowe tereny budowlane, wiazac przyszlych wlascicieli z gmina.

2. Przewidywane rozwiazania w zmianie obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki Nr 919/4 w Bobowej i dziatki Nr 14/1
w Jankowej beda zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla Gminy Bobowa.

3. Zakres opracowania zmiany planu powinien byé zgodny z zakresem okreslonym w art. 15
ust. 2, natomiast nie bedzie dotyczy¢ zakresu wymienionego w art. 15 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Zmiana miejscowego planu powinna by¢ opracowana na urzedowej kopii mapy
zasadniczej z pahstwowego zasobu geodezyjno-kartograficznego w skali 1:1000 ; 1:500

5. Przy opracowaniu planu powinno by¢ wykorzystane opracowanie ekofizjograficzne
wykonane dla potrzeb miejscowego planu dla dz. Nr 919/4 w Bobowej i dz. Nr 14/1
w Jankowe;.

6. Rada Miasta w Bobowej moze podjaé uchwalg w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki Nr 919/4
w Bobowej z przeznaczeniem jej na cele budownictwa mieszkaniowego
z dopuszczeniem uslug komercyjnych, oraz dla dzialki Nr 14/1 w Jankowe;j
z przeznaczeniem jej na cele budownictwa mieszkaniowego.



WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BOBOWA
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Strefa pogorzy, rolno-lesna

- ochrona waloréw widokowo-krajobrazowych

- utrzymanie terenow otwartych ) o
- realizacja zalesien i zadrzewieil w obrebie zrodlisk i stromych stokow

- koncentracja zabudowy w przysidtkach
- rozwoj agroturystyki, turystyki

Strefy zabudowy do ograniczonego rozwoju
Rozw6j poprzez modernizacje i rozbudowg istniejacego zainwestowania:
- tworzenie nowych siedlisk pod warunkiem zachowania tradycyjnych form architektonicznych
- adaptacje starych zagrod na cele rekreacyjne przy uwzglednieniu ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego
- ograniczenia rozwoju ilosciowego
- obowigzek uporzadkowania gospodarki sciekowej i odpadami

LEGENDA

Strefy widokowo-krajobrazowe
et - chronoine przed wprowadzeniem nowej zabudowy , zalesianiem oraz liniami napowietrznymi
- istniejaca zabudowa do utrzymania
:1 - w obrebie istniejacych siedlisk mozliwo$¢ niewielkich uzupelnief ewentualne zainwestowanie
w oparciu o szezeg6lne warunki architektoniczno-krajobrazowe
- punkty widokowe do zagospodarowania na cele turystyczne

Strefa ochrony archeologicznej
O - wyznaczone stanowiska archeologiczne, prace ziemne w tej strefie oraz w poziomie piwnic
budynkéw nalezy uzgadniaé z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow




WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BOBOWA

5000

SKALA 1

e Dzialka nr

- &

g
(«7]
-
(7]

%
g2
°0
.ZB
20
TP
p o
S

RN RV N

‘]
[

/.,

NIRE
AN TRV

Granica terenéw objetych zmiang planu



WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
7AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BOBOWA

SKALA 1:10 000
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LEGENDA

Strefa pogoizy, rolno-lesna

- ochrona waloréw widokowo-krajobrazowych
- utrzymanie terenow otwartych ) o
- realizacja zalesien i zadizewiei W obrebie zrodlisk i stromych stokow

- koncentracja zabudowy w przysiotkach
- rozwdj agroturystyki, turystyki

Strefy zabudowy do ograniczonego rozwoju
Rozwoj poprzez modernizacje i rozbudowe istniejacego zainwestowania,
- tworzenie nowych siedlisk pod warunkiem zachowania tradycyjnych form architektonicznych
- adaptacje starych zagrod na cele rekreacyjne przy uwzglednieniu ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego
- ograniczenia rozwoju ilodciowego
- obowigzek uporzadkowania gospodarki $ciekowej i odpadami

Strefy widokowo-krajobrazowe
- chronoine przed wprowadzeniem nowej zabudowy , zalesianiem oraz liniami napowietrznymi

- istniejaca zabudowa do utrzymania
- w obrebie istniejacych siedlisk mozliwosé niewielkich uzupelniei ewentualne zainwestowanie

w oparciu o szezegdlne warunki architektoniczno-krajobrazowe
- punkty widokowe do zagospodarowania na cele turystyczne

Strefy ochrony ekosystemow lesnych i srodowisk przejsciowych

- chronione przed zainwestowaniem (ewentyalne inwestycje zwigzane z obslugg turystyki
i rekreacji, lesnictwa, funkejg naukowopoznawezy oraz infrastrukturg techniczng -
dopuszczone na $cisle okreslonych warunkach)

- ismie[jqce obiekty do utrzymania i modermizacji ze wskazaniem na adaptacje starych zagrod

na cele rekreacyjne

t wskazane dolesienia na granicy lesno-rolnej

- w obrebie istniejacych siedlisk mozliwo$é niewielkich uzu elnien w tym o zabudowe rekreacyjn

]




WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BOBOWA

SKALA 1:5 000

Granica terenow objetych zmiang planu




(projekt do wylozenia)
Uchwala Nr
Rady Miejskiej w Bobowej

z dnia

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bobowa — miasto Bobowa dzialka Nr 919/4, wie§ Jankowa
dzialka Nr 14/1

Dzialajac na podstawie przepisow art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2018 roku poz. 994 ze zmianami), art. 3 ust. I,
art. 20 ust. 1 i art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2018 roku poz. 1945 ze zmianami) w zwiazku z
Uchwata Rady Miejskiej w Bobowej Nr XL VIII/401/18 z dnia 23 lipca 2018 roku w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bobowa

Rada Miejska w Bobowej uchwala co nastepuje:

USTALENIA FORMALNE

§1
llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o

1) ,Planie dotychczasowym” — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Bobowa wprowadzony Uchwala Nr
IV/25/03 Rady Gminy Bobowa z dnia 27 stycznia 2003 roku. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z 2003 roku Nr 53 poz. 742 z p6zniejszymi zmianami.)

2) ,Planach” — nalezy przez to rozumie¢ zmiang planu dotychczasowego dla terenow
obejmujacych dziatke¢ Nr 919/4 w miescie Bobowa i dziatkg Nr 14/1 we wsi
Jankowa.

3) ,,Rysunkach planu” - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planéw wymienionych w
punkcie 2, sporzadzone na mapach sytuacyjno — wysokosciowych wykonanych na
bazie map zasadniczych, zarejestrowanych w Powiatowym Osrodku Dokumentacji
Geodezyjno — Kartograficznej, w skali 1:500 i w skali 1:1000, stanowiace zalaczniki
Nr 11 Nr 2, bedace integralng czg¢$cig niniejszej uchwaty.

4) ,,Studium” - nalezy przez to rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowa uchwalone Uchwala Nr
XIV/101/99 Rady Gminy Bobowa z dnia 26 grudnia 1999 roku.

5) ,Linii zabudowy nieprzekraczalnej”, o ktérej mowa w legendach na rysunkach
planu — nalezy przez to rozumie¢ podana w ustaleniach szczegétowych odleglosé
usytuowania budynkow.

6) ,,Wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ w odniesieniu do budynkéw -
wysoko$¢ mierzong w sposdb okreslony w przepisach odrgbnych, w odniesieniu do
obiektéw budowlanych innych niz budynki i innych niz obiekty infrastruktury
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej - wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu
do najwyzej potozonego punktu tych obiektéw.

7) ,,Uslugach komercyjnych” — nalezy przez to rozumie¢ r6znego rodzaju ustugi i
drobng wytworczo$¢ w tym ustugi zdrowia, administracji, o§wiaty, gastronomii,
turystyki, handlu, z wyjatkiem ustug handlu realizowanych w obiektach handlowych
o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?, nie nalezace do przedsiewzied
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mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i
ktorych uciazliwo$¢ nie przekracza granic wydzielonego pod ushugi terenu.

§2

Stwierdza si¢ nienaruszenie przez plany, o ktérych mowa w § 1 punkt 2, ustalen
studium, o ktérym mowa w § 1 punkt 4.

Po rozstrzygnieciach o sposobie rozpatrzenia uwag i o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy, zawartych w zalacznikach Nr 3 i Nr 4 do uchwaly, uchwala
sie zmiane planu dotychczasowego obejmujaca plany, o ktérych mowa w § 1 punkt
2.

§3

W obszarach objetych planami obowigzujace studium, o ktérym mowa w § 1 punkt
4, nie wyznacza obszarow przestrzeni publicznych, wymagajacych okre$lenia
warunkow ich ksztattowania.

Dla terenéw objetych planami nie okresla si¢ zasad i warunkow scalen
nieruchomosci.

Tereny objete planami zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego dla rzeki Biata
Tarnowska, sporzadzonymi przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej,
nie sq zagrozone powodzia, tereny objgte planami nie znajduja si¢ w obszarach
gbrniczych, nie znajduja si¢ w strefach ochrony sanitarnej od ujg¢ wody, nie sa
zagrozone ruchami masowymi ziemi i nie znajduja si¢ w obszarach z
udokumentowanymi ztozami kopalin i wod podziemnych.

§4

Tereny objete planem 1 stanowiace grunty klasy B i planem 2 stanowiace grunty rolne
klasy R IVa zgodnie z przepisami odrebnymi nie wymagaja zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

USTALENIA OGOLNE

§5s

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

)

2)
3)

4

Obowiazuje ochrona walorow przyrodniczych i krajobrazu, zgodnie z zasadami
podanymi w § 6.

Obowiazuje ochrona dziedzictwa kulturowego wg zasad podanych w § 7.
Obowigzujg parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslone w ustaleniach szczegétowych.

Dla terenéw objetych planami nie ma opracowanego audytu krajobrazowego z
okre$lonymi krajobrazami priorytetowymi.

§o

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:



1) Obowigzuje utrzymanie wysokich standardéw $rodowiska przyrodniczego, w
szezegdlnosei czystosci wod, powietrza atmosferycznego, gleb oraz harmonijnego
krajobrazu.

2) Obowigzuje zakaz przekraczania dopuszezalnych stezen zanieczyszczenia
atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych.

3) Obowiazuje ochrona przed hatasem i stosowanie urzadzeh i zabezpieczefi dla
utrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu okre§lonego w przepisach odrgbnych
dla planu 1 jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemie$lniczymi, dla planu 2 jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinne;j.

4) Dla terenéw objetych planami, polozonych w obszarach eksponowanych widokowo
stokow, zwanych strefami ,,widokowymi”, obowigzuja ograniczenia dotyczace
wysokosci obiektéw i kubatury podane w ustaleniach szczegdtowych.

5) Na obszarach objetych planami nie wystgpujq inne formy ochrony przyrody.

§7

Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury

wspolczesnej:

1) Obowiazuje ksztaltowanie architektury obiektow harmonizujacej z krajobrazem i
nawigzujacej do architektury tradycyjnej.

2) Na obszarach objetych planami nie wystgpuja obiekty podlegajace ochronie na
podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§8

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) Obowigzuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw do wod i gleby, zakaz
gromadzenia wszelkich odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych.

2) Docelowo, po ich zrealizowaniu, obowiazuje poditaczenie obiektow do sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej z odprowadzeniem Sciekéw na wysokosprawne
oczyszczalnie.

3) Obowiazuje zachowanie stref ochronnych od linii elektroenergetycznych i sieci
gazowych w wielkosciach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

4) Obowiazuje utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej i podlaczenie
nowych obiektéw do istniejacych sieci na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§9

PLAN 1 — miasto Bobowa dzialka Nr 919/4

1. Teren oznaczony symbolem 1 U/MN/K obejmujacy dziatke Nr 919/4 w miescie
Bobowa o powierzchni 0,15 ha, stanowiacy grunty klasy B, przeznacza si¢ na
tereny uslug z zabudowa mieszkaniowa w strefie ,,widokowej”. Dopuszcza si¢
remonty, przebudowe, nadbudowg, rozbudowe oraz zmiane funkcji istniejacych
budynkéw, z mozliwoscia realizacji w nich ustug komercyjnych. Dopuszcza sig




realizacje uslug komercyjnych w parterze budynku mieszkalnego. Dopuszcza si¢

realizacje nowych budynkéw dla ustug komercyjnych z mozliwoscig realizacji w

nich czesci mieszkalnej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych i

wbudowanych, dobudowanych Iub wolnostojacych garazy dla samochodow

osobowych. Obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci co najmniej 1

stanowisko/] mieszkanie i 1 stanowisko/100 m® powierzchni $ciéle zwigzanej z

funkcja ustugowa. W wypadku realizacji uslug obowigzuje zabezpieczenie co

najmniej 1 miejsca przeznaczonego do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa dla 0s6b niepetnosprawnych, oznakowanego w sposob zgodny z

przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowg 1 remonty

istniejacych sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza sig realizacj¢ nowych sieci 1

urzadzen infrastruktury technicznej. Nie ustala si¢ zasad podzialu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu 1 U/MN/K:

1) Obowiazuje zakaz realizacji dachow o asymetrycznych gléwnych polaciach
dachowych, dachéw jednospadowych, plaskich i pulpitowych. Obowiazujg
dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 43°. Obowigzuje
ciemna kolorystyka dachow w odcieniach brazu, szarosci, zieleni i czerwieni.

2) Obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy: wysokos¢ budynkow
mieszkalnych i ustugowych nie wigksza niz 10 m, wysoko$¢ budynkow
gospodarczych i garazy nie wigksza niz 7 m, wysokos¢ innych obiektow
budowlanych niebedacych budynkami nie wigksza niz 5 m.

3) Kubatura budynkéw mieszkalnych i ustugowych, liczona od poziomu parteru
nie moze przekracza¢ 2000 m’.

4) W elewacjach wyklucza si¢ stosowanie paneli z tworzyw sztucznych, kamieni
otoczakow i jaskrawych kolorow.

5) Obowiazuje utrzymanie istniejacej linii zabudowy od zewngtrznej krawedzi
jezdni istniejacej drogi gminnej. Dopuszcza sig, przy zachowaniu przepisow
odr¢bnych, lokalizacje budynkéw w pozostatych granicach dziatki.

6) W zagospodarowaniu dzialki obowigzuje intensywno$¢ zabudowy nie wigksza
niz 0,95, nie mniejsza niz 0,01 i pozostawienie co najmniej 10% powierzchni
dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terenow 1 U/MN/K w zakresie infrastruktury
techniczne;j:

1) Zaopatrzenie w wode ze zbiorczej sieci wodociagowej. Do czasu jej realizacji
dopuszcza si¢ dostawe wody z indywidualnego ujecia zlokalizowanego zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2) Odprowadzenie $ciekéw (dotyczy $ciekow bytowych w zrozumieniu przepisow
ustawy ,,Prawo wodne”) do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;.

3) Ogrzewanie obiektéw indywidualne, oparte o paliwa ekologiczne, z
uwzglednieniem zakazéw i ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych.
Zalecane stosowanie oleju opatowego, gazu lub energii elektryczne;j.

4) Doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej lub projektowanej sieci na
warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych, w oparciu o bilans
zapotrzebowania mocy.

5) Usuwanie odpadéw poprzez segregacj¢ 1 gromadzenie ich w przystosowanych
pojemnikach, zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi i wywozenie w
sposdb zorganizowany.

4, Dojazd do terenéw 1 U/MN/K z istniejacej drogi gminnej (dziatka Nr 916).




§10

PLAN 2 — wie$ Jankowa dzialka Nr 14/1
1. Teren oznaczony symbolem 2 MN/K obejmujacy dziatke Nr 14/1 we wsi Jankowa
o powierzchni 0,30 ha, stanowigcy grunty rolne klasy R IVa, przeznacza si¢ na
tereny zabudowy mieszkaniowej w strefie ,,widokowe;j” dla realizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych. Dopuszcza sig realizacje budynkéw gospodarczych
i wbudowanych, dobudowanych lub wolnostojacych garazy dla samochoddéw
osobowych. Obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci co najmniej 1
stanowisko/1 mieszkanie. Nie sq wymagane miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa. Dopuszcza sie remonty, rozbudowe i
przebudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ realizacje
nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki

0 powierzchni nie mniejszej niz 0,15 ha, pod warunkiem zapewnienia do nich

dojazdow.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu 2 MN/K:

1) Obowiazuje zakaz realizacji dachéw o asymetrycznych gtownych potaciach
dachowych, dachéw jednospadowych, ptaskich i pulpitowych. Obowigzuja
dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych 30 - 45°, Obowigzuje
ciemna kolorystyka dachéw w odcieniach brazu, szarosci, zieleni i czerwieni.

2) Obowigzuje maksymalna wysokos$¢  zabudowy: wysoko$¢  budynkow
mieszkalnych nie wigksza niz 9 m, wysoko$é budynkow gospodarczych i garazy
nie wigksza niz 7 m, wysoko$é innych obiektow budowlanych niebedacych
budynkami nie wigksza niz 5 m.

3) Kubatura cz¢sci nadziemnej budynkéw mieszkalnych, liczona od poziomu
parteru, nie moze przekracza¢ 1000 m®,

4) W elewacjach wyklucza si¢ stosowanie paneli z tworzyw sztucznych, kamieni
otoczakow i jaskrawych kolorow.

5) Obowiazuje usytuowanie budynkéw w odleglosei co najmniej 8 m od granicy z
dzialkq Nr 14/3 stanowiaca droge.

6) W zagospodarowaniu dziatki obowigzuje intensywnogé zabudowy nie wieksza
niz 0,30, nie mniejsza niz 0,01 i pozostawienie co najmniej 60% powierzchni
dziatki budowlanej jako biologicznie czynne;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi terenéw 2 MN/K w zakresie infrastruktury
techniczne;j:

1) Zaopatrzenie w wode ze zbiorczej sieci wodociagowej. Do czasu jej realizacji
dopuszcza si¢ dostawe wody z indywidualnego ujecia zlokalizowanego zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2) Odprowadzenie $ciekéw (dotyczy Sciekéw bytowych w zrozumieniu przepisow
ustawy ,Prawo wodne”) do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu
realizacji tej sieci dopuszeza si¢ budowe szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
na nieczystosci ciekle z wywozem $ciekéw na najblizszg oczyszczalnie.

3) Ogrzewanie obiektéw indywidualne, oparte o paliwa ekologiczne, z
uwzglednieniem zakazoéw i ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych.
Zalecane stosowanie oleju opatowego, gazu lub energii elektryczne;j.

4) Doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej lub projektowanej sieci na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, w oparciu o bilans
zapotrzebowania mocy.




5) Usuwanie odpadow poprzez segregacje i gromadzenie ich w przystosowanych
pojemnikach, zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi i wywozenie w
sposo6b zorganizowany.

4. Dojazd do terenéw 2 MN/K z drogi stanowigcej wlasnos¢ gminy (dzialki Nr

14/3,49/3, 87/1)

USTALENIA KONCOWE

§11

Do czasu realizacji zagospodarowania ustalonego  planami, utrzymuje sie
dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie.

§12

Ustala si¢ wysoko$¢ oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyrazong w stosunku
procentowym wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planow, dla
terenéw 1 U/MN/K, 2 MN/K w wysokosci 10%.

§13

Integralng czesciq niniejszej uchwaty sa:

1) Rysunki planéw w skali 1:500 i 1: 1000, zaopatrzone stosowng klauzulg jako
zafaczniki Nr 11 Nr 2 do uchwaly.

2) Rozstrzygnigcie dotyczace rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
planu dotychczasowego, stanowiace zalacznik Nr 3.

3) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowiace zalacznik Nr 4.

§14
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Bobowe;j.

§15
Uchwata podlega ogloszeniu, publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w

zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Matopolskiego.




Granice dziatek ewidencyjnych - operat podziatowy 6640.1865.2014 oroz mapa EGIiB obrebu Jankowa
W zakresie opracowania stwierdzono projektowane urzqdzenie objete protokotem ZUD - 11/2018

W zakresie opracowania nie ustalano obciqzen stuzebnosciami gruntowymi.

Nie wyklucza sig istnienia w terenie urzqdzen podziemnych o ktorych brak informacji winstytucjoch branzowych

ZMIANA MIEJSCOWEGO

skala 1:1000

gmina: Bobowa (120503..5)

ID: 6640.2348.2018
miejscowos¢: Jankowa (0003) nr.ks.rob. 178/2018
woj.matopolskie dzigtkanr.  14/1
sekcjanr. 174.332.25

inz. Karol Rachel

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH

sporzqdzit dnia 09.08.2018
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I. PODSTAWA PRAWNA I CEL OPRACOWANIA.

Niniejsze opracowanie sporzadzono w oparciu o art. 17 pkt. 4 ,,Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym” z dnia 27 marca 2003r. (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz.1945) oraz art. 46 ,,Ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko™
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku, (Dz. U. z 2018, poz. 2801).

Prognoze oddzialtywania na $rodowisko opracowano zgodnie z art. 51 ,Ustawy
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko” z dnia 3 pazdziernika 2008 roku,
(Dz. U. z 2017, poz. 1405).

Celem prognozy jest przedstawienie i ocenienie skutkéw wplywu realizacji ustalef
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na cele i przedmiot ochrony
obszaru natura 2000, elementy $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, a w szczegolnosci
na ludzi, powietrze, powierzchnie ziemi lacznie z glebs, kopaliny, wody powierzchniowe
i podziemne, klimat, $wiat zwierzecy i roslinny " we wzajemnym powigzaniu, ekosystemy
oraz krajobraz, a takze dobra materialne i dobra kultury. Prognoza powinna jednoczesnie
przedstawiaé mozliwodci rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych szkodliwe
oddzialywanie na $rodowisko wynikajace z realizacji ustalen projektowanego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczaca
projektu zmiany przeznaczenia czc;gci teren6w w obowigzujgcym M.P.Z.P. gminy Bobowa
wprowadzonego uchwata Nr [V/25/03 Rady Gminy Bobowa z dnia 27 stycznia 2003 roku.

Opracowany plan zagospodarowania zostat sporzadzony na podstawie Uchwaly Rady

Miejskiej w Bobowej Nr: XLVIII/401/18 z dnia 23 lipca 2018 roku.

II. GLOWNE CELE PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO
POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI.

. t . e . . .
Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Bobowa
dotyczy zmiany przeznaczenia czesci terenéw oznaczonych symbolem 1.7 RP/k (tereny rolne
w strefie widokowej), na tereny zabudowy mieszkaniowej w strefie ,,widokowej” oznaczone

symbolem 2 MN/K. Zmiana dotyczy dziatki Nr 14/1 o powierzchni ok. 0,30 ha polozonej
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w Jankowej. Na omawianym terenie przewiduje si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych. Dopuszcza si¢ realizacje budynkéow gospodarczych i wbudowanych,
dobudowanych lub wolnostojacych garazy dla samochoddw osobowych.

Plan uwzglednia ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bobowa, przyjetego Uchwata Nr XIV/101/99 Rady Gminy Bobowa
z dnia 26 grudnia 1999 roku.

Zgodnie ze studium teren potozony jest w strefie ,,1” pogorzy, rolno-lesnej, w ktérej
przewiduje sie koncentracje zabudowy w przysiotkach, rozwdj agroturystyki i turystyki,
utrzymanie terenéw otwartych, ochrong waloréw krajobrazowych, realizacj¢ zalesien
i zadrzewien w obrebie zrédlisk i stromych stokéw. W strukturze funkcjonalno —
przestrzennej dziatka znajduje si¢ w obszarze terendéw rolnych, w sasiedztwie strefy ,,D”

zabudowy do ograniczonego rozwoju.

II. METODA OPRACOWANIA.

Prognoze oddzialywania wykonano na podstawie wizji w terenie, ,,Opracowania
ekofizjograficznego” dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Bobowa oraz istniejacych materialéw archiwalnych sporzadzonych wraz ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bobowa.

Analizowano wplyw i ewentualne skutki realizacji poszczegdlnych ustalenn planu na
takie elementy $rodowiska jak wody powierzchniowe, podziemne, powierzchnig¢ ziemi,
krajobraz, zdrowie ludzi, $wiat rés’linny, zwierzecy, we wzajemnym powigzaniu tych
elementow Srodowiska.

Analiza skutkoéw realizacji ustalen planu na §rodowisko nie ograniczata si¢ wylgcznie
do obszaru obejmujgcego same ustalenia, ale wykraczata poza ich zasieg.

W prognozie analizowano trafno$¢ doboru rozwigzan niektérych (znanych na etapie
opracowania prognozy) systemoéw infrastruktury technicznej w aspekcie poziomu
zabezpieczenia srodowiska.

W prognozie uwzgledniono skutki dotychczasowego zagospodarowania terenu jak i te
wynikajace z u‘staler’l dotychczas obowigzujacego planu.

Zakres oceny dostosowano do specyfiki dzialalnosci projektowanej na terenie
bedacym przedmiotem opracowania oraz terenach sgsiednich.

Ponadto przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wykorzystano:
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e Kleczkowski A.S., Mapa obszarow Glownych Zbiornikéw Wéd Podziemnych w
Polsce wymagajacych ochrony. 1: 500 000;

e Liro A. (red.), Koncepcja krajoWej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA. Fundacja
TUCN POLAND. Warszawa 1995;

e Ocena jako$ci, zagrozenia i zanieczyszczenia wod podziemnych woj. nowosadeckiego
— P.G. Krakéw 1992;

e Mapa sozologiczna w skali 1: 50 000 — GUGIK — 2000,

e Raporty o stanie $rodowiska woj. kro$nienskiego i malopolskiego — WIOS Krosno
1 Krakéw;

e Ochrona przyrodniczego §rodowiska czlowieka — praca zbiorowa — PWN 1976r.

e Szata roslinna Polski — praca zbiorowa — PWN. 1977 1.

e Prognozowanie skutkéw przyrodniczych planéw zagospodarowania przestrzennego —

poradnik metodyczny. Krakoéw 1998.

IV. PROPOZYCJE METODY I CZESTOTLIWOSCI MONITORINGU SKUTKOW
REALIZACJI USTALEN PLANU.

W celu okreslenia skutkéw realizacji ustalen planu proponuje si¢ dokonanie przez
osobe wyznaczong przez Burmistrza wizji terenowej w rejonie opracowywanego planu.
Wskazane jest by wizja byla prowadzona raz na pi¢¢ lat, zgodnie z zapisami ustawy
o planowaniu przestrzennym, detyczacymi sporzadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym (co byloby podstawa do sporzadzenia analizy skutkéw realizacji planu na
$rodowisko). Wizja powinna by¢ przeprowadzona w celu okreslenia skutkéw wywolanych

w $rodowisku w wyniku realizacji planu.

V. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Ze wzgledu na znaczne oddalenie obszaru gminy od granicy panstwa oraz znikome
negatywne oddziatywania projektowanej zabudowy mieszkaniowej na Srodowisko
przyrodnicze nie przewiduje si¢ transgranicznego oddzialywania na $rodowisko,

projektowanej zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego.
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VI. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO NA
OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ODDZIALYWANIEM.

> Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w potnocno - zachodniej czg$ci wsi
Jankowa w rejonie przysiotka ,,Lipniczanka”.

» Pod wzgledem morfologicznym i geomorfologicznym teren dziatki polozony jest
w gornej partii zbocza nachylonego w kierunku wschodnim tj. w kierunku doliny
poczatkowego fragmentu cieku bez nazwy. Sama dzialka nachylona jest w kierunku
poéInocno - wsachodnim i posiada $redni spadek terenu ok 10%.

> Badany teren polozony jest w obrebie jednej z najwigkszych jednostek tektonicznych
Karpat Zewnetrznych — plaszczowiny $laskiej. Zbudowana jest ona ze skal osadowych
wieku kredowego i paleogenskiego sktadajacych si¢ z naprzemianleglych piaskowcow,
tupkéw i margli — typowych utworéw fliszowych. Na omawianym terenie w podiozu
wystepuja tupki oraz piaskowce cienko- i $redniolawicowe warstw kro$nienskich
dolnych, wieku eocenskiego. Utwory trzeciorzgdowe glebszego podioza przykryte sg
czwartorzedem wyksztatconym w obrebie dziatki w postaci glin, rumoszy i zwietrzelin o
zmiennej migzszodci, uzaleznionej gtéwnie od kata nachylenia zbocza. Na zboczach
stromych jest ona mniejsza i czesto wykazuje tendencje do zsuwania sig i tworzenia
sptywéw powierzchniowych warstw gruntu. Cato$é przykrywa warstwa gleby grubosci
ok. 0,3 m,

» Wg MOTZ sporzadzonej w ramach SOPO dla gminy i miasta Bobowa dziatka potozona
jest poza osuwiskami i terenami iagroZonymi osuwaniem.

» Wody powierzchniowe w najblizszym sasiedztwie dzialki nie wystepuja.

» Wody podziemne wystepuja w dwoch poziomach wodono$nych —trzecio i
czwartorzedowym. Wody podziemne poziomu trzeciorzedowego wystepujg na
glebokosci kilkunastu metréw, a wody poziomu czwartorzedowego wystgpuja w postaci
saczen praktycznie w catym profilu czwartorzgdu. Wody horyzontu trzeciorzgdowego
znajduja sie w I klasie czystoSci, a wody horyzontu czwartorzedowego znajdujg si¢
prawdopodobnie réwniez w I klasie czystosci, w zwigzku z brakiem powyzej dziatki
wie;kszych‘ zrodet zanieczyszczen.

> Na terenie opracowania nie ma obiektoéw objetych ochrong konserwatorskg przyrody i

zabytkow.



ProGeo — Piotr Prokopczuk

> Na terenie objetym zmiang nie wystgpuja obszary o szczeg6lnej roznorodnosci
biologicznej pokrycia roélinnego. Dziatke stanowi grunt orny. Gleby sg sklasyfikowane
jako RIVa.

» Dzialka jest eksponowana w krajobrazie.

> Najblizszy budynek mieszkalny znajduje si¢ w odlegtosci ok. 35 m na pétnocny — wschod
od dzialki.

» Teren jest cze$ciowo uzbrojony, brak jest kanalizacji.

VII. OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE NA TERENIE OPRACOWANIA
I CELE ICH OCHRONY UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE PLANU.

Teren proponowany do zmiany planu, nie jest objety zadng z form ochrony prawne;j -
polozony jest poza Potudniowomatopolskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.

Polozony jest rowniez poza terenami sieci Natura 2000, tj. poza zatwierdzonymi
i projektowanymi Obszarami Specjalnej Ochrony - Dyrektywa Ptasia i Specjalnymi
Obszarami Ochrony - Dyrektywa Siedliskowa. =

VIII. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM.

Projektowane zagospodarowanie nie powoduje znaczgcego oddzialywania na
srodowisko, a jego oddzialywanie na $rodowisko nie wykracza poza teren objety

opracowaniem.

IX. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU.

Gléwnym problemem ochrony §rodowiska na terenie gminy jest brak kompleksowego
systemu odprowadzenia $ciekéw. Brak kanalizacji sanitarnej powoduje zanieczyszezenie wod
powierzchniov‘vych, podziemnych i1 gruntow.

Na mniejszg skale problemem jest rowniez emisja zanieczyszczen atmosferycznych zwiazana

z ogrzewaniem obiektow kubaturowych oraz utylizacja odpadéw.
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X. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM ORAZ SPOSOBY
W JAKICH TE CELE ZOSTALY UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE PLANU.

Ze wzgledu na potozenie terenu opracowania poza obszarami objetymi ochrong
prawng, do gtéwnych celéw ochrony $rodowiska nalezy:
e zachowanie $rodowiska i poprawa jego stanu,
¢ ochrona zdrowia ludzkiego,
e rozwazne i racjonalne wykorzystywanie zasob6w naturalnych.

Cele te zostaly uwzglednione w ustaleniach ogélnych uchwaty.

XI. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA CELE I PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZARU NATURA 2000.

Projektowana zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Bobowa,
dotyczaca zmiany przeznaczenia terenéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej
polozona jest poza istnigjagcymi i potencjalnymi obszarami Natura 2000 i nie bedzie

oddziatywata niekorzystnie na cele i przedmiot obszaru Natura 2000.

XII. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA POSZCZEGOLNE
KOMPONENTY SRODOWISKA.

A}

Realizacja zabudowy mieszkaniowej, spowoduje pewne zmiany w S$rodowisku,
nieuniknione przy tego rodzaju inwestycjach.
Krajobraz.

Realizacja ustalefi planu spowoduje pewne zmiany w krajobrazie zwigzane gléwnie
7z powstaniem obiektéw kubaturowych oraz drég dojazdowych i innych elementow

infrastruktury technicznej. Teren objety zmiang jest eksponowany w krajobrazie.

Wody powierzchniowe i podziemne.

Realizacja inwestycji wplynie na zmiany stosunkéw wodnych spowodowane
odwodnieniem obszarowym woko! obiektow kubaturowych i drog. Wplyw ten moze
zaznaczy¢ sie w zmianach drog przeptywu wody podziemnej w osadach czwartorzedowych i

utworach zwietrzeliny.



ProGeo — Piotr Prokopczuk

Projektowana zmiana spowodowa¢ moze réwniez zanieczyszezenie srodowiska gruntowo -
wodnego w przypadku zlej gospodarki wodno — $ciekowej oraz gospodarki odpadami z
projektowanych obiektéw. Na omawianym terenie brak jest w chwili obecnej kanalizacji

sanitarnej.

Szata roflinna i zwierzeca.

Na terenie objetym zmiang nie wystepuja zbiorowiska roslinnosci naturalnej i nie
stwierdzono tez wystepowania stanowisk roslin chronionych. Dziatk¢ stanowi grunt orny.

Na terenie objetym zmiang nie stwierdzono wystepowania stanowisk roslin
chronionych i zwierzat. Gtéwne przeobrazenia szaty roSlinnej zwigzane sg z nastepujgcymi
czynnikami:

- nieodwracalna likwidacja pokrywy roélinnej w miejscu budowy obiektow kubaturowych
i infrastuktury powierzchniowej,

- chwilows likwidacja pokrywy roslinnej w miejscach prowadzenia prac budowlanych.

Ze wzgledu na niewielkg powierzchnig terenu przewidzianego do zmiany, zniszczenie szaty

ro$linnej bedzie niewielkie. "

Powietrze atmosferyczne.

Realizacja planu — wprowadzenie zabudowy moze by¢ przyczyna pogorszenia
przewietrzalnosci terenu oraz spowoduje zwigkszenie zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego pochodzacego od ogrzewania obiektéw mieszkalnych. Nastgpi¢ moze
réwniez niewielkie zwiekszenie zanieczyszczenia powietrza, zwigzane ze Wzmozonym

ruchem komunikacyjnym.

Powierzchnia ziemi Iacznie z gleby.

W miejscu powstania' obiektéw kubaturowych i urzadzen infrastruktury drogowej
nastapi cafkowita likwidacja gleb. Z punktu widzenia wartodci produkeyjnych gleb,
przeznaczenie terenu pod zainwestowanie nie stanowi istotnego zagrozenia, ze wzgledu na

niewielki zasieg terenu przewidzianego do zabudowy oraz niskie klasy bonitacyjne gleb.

Klimat akustyczny.
Realizacja planu moze by¢ przyczyna zwigkszenia hatasu zwiazanego glownie ze
zwickszonym ruchem komunikacyjnym. Zmiana w planie zagospodarowania nie przewiduje

powstania na terenie uslug bedgcych zroédlem wzmozonego halasu. Zwiekszenie emisji hatasu



ProGeo — Piotr Prokopczuk

nastapi réwniez na etapie budowy poszczegélnych obiektow, jednak ucigzliwo$¢ ta bedzie

krotkotrwala i ograniczy si¢ do czasu budowy.

Zdrowie ludzi.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej nie spowoduje negatywnego oddzialywania na

zdrowie ludzi.

XIIT. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE I OGRANICZENIE
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO.

Krajobraz

W celu ochrony krajobrazu uchwata planu zobowiazuje do ksztattowania architektury
harmonizujacej z krajobrazem i nawigzujacej do architektury tradycyjnej.
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

o obowiazuje zakaz realizacji dachéw o asymetrycznych gléwnych potaciach
dachowych, dachéw jednospadowych, plaskich i pulpitowych. Obowigzujg dachy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30 - 45° Obowigzuje ciemna
kolorystyka dachéw w odcieniach brazu, szarosci, zieleni i czerwieni.

e obowigzuje maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych dwie kondygnacje
nadziemne, liczone od poziomu terenu, w tym druga w dachu, nie wigksza niz 9 m,
wysokos¢ budynk6éw gospodarczych i garazy nie wigksza niz 7 m,

e Kubatura czedci nadziemnej budynkéw mieszkalnych, liczona od poziomu parteru nie
moze przekracza¢ 1000 m’.

o w elewacjach wyklucza sie stosowanie paneli z tworzyw sztucznych, kamieni

otoczakdw 1 jaskrawych kolorow.

Wody powierzchniowe i podziemne.

W zakresie gospodarki $ciekowej ustala si¢ zakaz zrzutu nie oczyszczonych $ciekow
do wéd i gleby. Odprowadzenie $ciekow do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu
realizacji tej sieci dopuszcza si¢ budowe szczelnych zbiornikow bezodptywowych na
nieczystoéci ciekle z wywozem $ciekow na najblizszg oczyszczalnig.

W zakresie gospodarki odpadami obowigzuje zakaz gromadzenia wszelkich odpadéw

w miejscach do tego niewyznaczonych oraz ustala si¢ obowigzek usuwania odpaddw poprzez

10
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segregacje i gromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach, usytuowanych zgodnie z

przepisami odrebnymi i wywozenie w sposéb zorganizowany.

Szata ro$linna i zwierzeca.

Omawiany plan nie zmienia uzytkowania terenéw lasow, oznaczonych w ewidencji
gruntéw jako ,,.Ls”, oraz nie uszczupla obudowy biologicznej wod ptyngceych. Uchwata planu
zobowigzuje do zachowania co najmniej 60 % powierzchni dziatki, jako biologicznie czynne;.
Powinno to w cze$ci zrekompensowaé straty w roélinnosci powstale w miejscu budowy

obiektow kubaturowych.

Powietrze atmosferyczne.

Ogrzewanie obiektéw indywidualne, oparte o paliwa ekologiczne, z uwzglgdnieniem
zakazow i ograniczen wynikajacych z przepisdw odrgbnych. Zalecane stosowanie oleju
opatowego, gazu lub energii elektrycznej.
Klimat akustyczny. "

W zakresie ochrony przed hatasem, obowigzuje ochrona przed hatasem i stosowanie
wrzadzen i zabezpieczenn dla utrzymania dopuszczalnego poziomu halasu okrelonego

w przepisach odrebnych jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

XIV. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKCIE PLANOW LUB WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH.

W projekcie planu nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych, poniewaz zmiana
dotyczy dziatki potozonej bezposrednio przy drodze gminnej w poblizu istniejgcej zabudowy

i terenow budowlanych.

11
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XV. STRESZCZENIE.

Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Bobowa
dotyczy zmiany prieznaczenia terendw rolnych, na tereny zabudowy mieszkaniowej
dzialki Nr 14/1 o powierzchni ok. 0,30 ha polozonej w Jankowej. Na omawianym terenie
przewiduje sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Dopuszcza  sig
realizacje budynkéw gospodarczych i wbudowanych, dobudowanych lub wolnostojgcych
garazy dla samochodow osobowych.

Plan uwzglednia ustalenia Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bobowa, przyjetego Uchwalq Nr XIV/101/99 Rady Gminy Bobowa
z dnia 26 grudnia 1999 roku.

Zgodnie ze studium teren poloony jest w strefie ,,1” pogorzy, rolno-lesnej, w ktorej
przewiduje si¢ koncentracje zabudowy w przysiétkach, rozwdj agroturystyki i turystyki,
utrzymanie terendw otwartych, ochrong waloréw krajobrazowych, realizacje zalesieri
i zadrzewieri w obrebie Zrédlisk i stromych stokéw. W strukturze funkcjonalno —
preestrzennej dziatka znajduje si¢ w obszarze terendw rolnych, w sqsiedztwie strefy , D”
zabudowy do ograniczonego rozwoju. "

Zmiana w Planie Zagospodarowania Przestrzennego jest zgodna z wytycznymi
zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz przepisami prawa dotyczgcymi ochrony
srodowiska.

Na terenie opracowania brak jest obiektow objetych konserwatorskq ochrong

przyrody i zabytkow.

Kl

Teren proponowany do zmiany planu, nie jest objety Zadnq z form ochrony prawnej
-polozony jest poza Potudniowomalopolskim Obszarem Chronionego Krajobrazu. Polozony
jest rownie poza terenami sieci Natura 2000, tj. poza zatwierdzonymi i projektowanymi
Obszarami Specjalnej Ochrony - Dyrektywa Ptasia i Specjalnymi Obszarami Ochrony -
Dyrektywa Siedliskowa.

Zmiana przeznaczenia terenu powoduje pewne zmiany w srodowisku przyrodniczym.
Wystqpig tutaj niewielkie zmiany w krajobrazie zwigzane z powstaniem budynkow.
Wysoko$¢ i forma budynkéw kubaturowych ma by zgodnie 7 uchwalg dostosowana do
miejscowych warunkow krajobrazowych i ograniczona do wysokosci 9,0 m dla budynkow
mieszkalnych, a wysokos¢ budynkow gospodarczych i garaiy nie wigksza nii 7 m.
Kubatura czesci nadziemnej budynkéw mieszkalnych, liczona od poziomu parteru nie moze

przekraczaé 1000 m’.

12
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Nie powinno nastqpi¢ zanieczyszczenie Srodowiska gruntowo — wodnego
w przypadku odprowadzenia Sciekow do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu
realizacji tej sieci dopuszcza si¢ budowe szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na
nieczystosci ciekle 7 wywozem sciekéw na najblizszq oczyszezalnie.

W zakresie gospodarki odpadami obowiqzuje zakaz gromadzenia wszelkich odpadéw
w miejscach do tego niewyznaczonych oraz ustala sie obowiqzek usuwania odpadow
poprzez segregacje i gromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach, usytuowanych
zgodnie 7 przepisami odrebnymi i wywoZenie w sposob zorganizowany.

Nie nastgpi znaczgce zniszczenie roslinnosci, poniewaz teren objety zmiang jest w
wiekszo$ci zainwestowany i pozbawiony roslinnosci. Wprowadzone zmiany nie powodujq
zmiany uzytkowania terenéw oznaczonych w ewidencji jako ,Ls” i nie powodujg
zmniejszenia obudowy biologicznej potokdw. Uchwala wprowadza jednoczesnie obowiqzek
zachowania co najmniej 60 % powierzchni dziatki, jako biologicznie czynnej. Powinno to w
czesci zrekompensowaé straty w roslinnosci powstale w miejscu budowy obiektow
kubaturowych.

Wzrost emisji zanieczyszczen atmosferycznych zwigzany z ogrzewaniem obiektow
bedzie niewielki, przy zastosowaniu zgodnych z uchwalq paliw ekologicznych
z uwzglednieniem zakazéw i ograniczer wynikajqcych z prepiséw odrgbnych. Zalecane
stosowanie gazu, oleju opatowego lub energii elektrycznej.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej nie spowoduje negatywnego oddzialywania na
zdrowie ludzi.

Przepisy ogélne i szczeéo’lowe zawarte w uchwale zatwierdzajgcej plan
zagospodarowania przestrzennego oraz niniejszej prognozie, zabezpieczajq srodowisko

naturalne przed niekorzystnym wplywem projektowanej zmiany.
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I. PODSTAWA PRAWNA I CEL OPRACOWANIA.

Niniejsze opracowanie sporzgdzono w oparciu o art. 17 pkt. 4 ,,Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym” z dnia 27 marca 2003r. (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz.1945) oraz art. 46 ,,Ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko”
Z dnia 3 paidziemika 2008 roku, (Dz. U. z 2018, poz. 2801).

Prognoze oddzialywania na $rodowisko opracowano zgodnie z art. 51 ,Ustawy
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na §rodowisko” z dnia 3 pazdziernika 2008 roku,
(Dz. U. z 2017, poz. 1405).

Celem prognozy jest przedstawienie i ocenienie skutkow wplywu realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na cele i przedmiot ochrony
obszaru natura 2000, elementy §rodowiska przyrodniczego i kulturowego, a w szczeg6lnosci
na ludzi, powietrze, powierzchni¢ ziemi tacznie z glebg, kopaliny, wody powierzchniowe
i podziemne, klimat, $§wiat zwierzgcy i roslinny — we wzajemnym powigzaniu, ekosystemy
oraz krajobraz, a takze dobra materialne i dobra kultury. Prognoza powinna jednoczesnie
przedstawiaé mozliwodci rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych szkodliwe
oddzialywanie na $rodowisko wynikajace z realizacji ustalen projektowanego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczgca
projektu zmiany przeznaczenia czc:—;gci terenow w obowigzujacym M.P.Z.P. gminy Bobowa
wprowadzonego uchwatg Nr IV/25/03 Rady Gminy Bobowa z dnia 27 stycznia 2003 roku.

Opracowany plan zagospodarowania zostal sporzadzony na podstawie Uchwaly Rady

Miejskiej w Bobowej Nr: XLVIII/401/18 z dnia 23 lipca 2018 roku.

II. GROWNE CELE PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO
POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAML

Zmiand w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Bobowa
dotyczy zmiany przeznaczenia cze$ci terenéw oznaczonych symbolem 1.7. RP/K (tereny rolne
w strefie widokowej) na tereny ushug z zabudowa mieszkaniowa w strefie ,,widokowej”

oznaczone symbolem 1U/MN/K. Zmiana dotyczy dzialki nr 919/4 o powierzchni ok. 0,15 ha
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potozonej w mie$cie Bobowa. Na omawianej dzialce dopuszcza si¢ remonty, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe oraz zmiang funkcji istniejacych budynkow, z mozliwoscig realizacji
w nich ustug komercyjnych. Dopuszcza si¢ realizacje ustug komercyjnych w parterze budynku
mieszkalnego. Dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw dla ustlug komercyjnych z
mozliwo$cig realizacji w nich czes$ci mieszkalnej. Dopuszcza si¢ realizacje budynkow
gospodarczych 1 wbudowanych, dobudowanych lub wolnostojacych garazy dla samochodow
osobowych.

Projektowana zmiana przeznaczenia terenu dotyczy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bobowa, zatwierdzonego uchwala Nr 1V/25/03
Rady Gminy Bobowa z dnia 27 stycznia 2003 roku.

Plan uwzglednia ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bobowa, przyjetego Uchwalg Nr XIV/101/99 Rady Gminy Bobowa z
dnia 26 grudnia 1999 roku.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bobowa potozona jest w strefie przyrodnjczej ,,1” pogorzy, rolno — le$nej, w ktorej
przewiduje si¢ koncentracje zabudowy w przysiotkach, rozwdj agroturystyki i turystyki,
utrzymanie terendw otwartych, ochrong¢ walorow krajobrazowych, realizacje zalesien
i zadrzewien w obrebie Zrodlisk i1 stromych stokéw. W strukturze funkcjonalno —
przestrzennej dziatka znajduje si¢ w obszarze terenéw rolnych, pomi¢dzy dwiema strefami
D zabudowy do ograniczonego rozwoju, gdzie obowigzuje rozwoj poprzez modernizacj¢

i rozbudowe istniejgcego zainwestowania.

ITI. METODA OPRACOWANIA.

Prognoz¢ oddzialywania wykonano na podstawie wizji w terenie, ,,Opracowania
ekofizjograficznego” dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Bobowa oraz istniejgcych materiatow archiwalnych sporzadzonych wraz ze
Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bobowa.

Analizqwano wplyw i ewentualne skutki realizacji poszczegdlnych ustalen planu na
takie elementy $rodowiska jak wody powierzchniowe, podziemne, powierzchni¢ ziemi,
krajobraz, zdrowie ludzi, $wiat ro$linny, zwierzecy, we wzajemnym powigzaniu tych

elementow srodowiska.
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Analiza skutkéw realizacji ustalen planu na $rodowisko nie ograniczata si¢ wylgcznie
do obszaru obejmujgcego same ustalenia, ale wykraczata poza ich zasigg.

W prognozie analizowano trafno$é doboru rozwigzan niektérych (znanych na etapie
opracowania prognozy) systeméw infrastruktury technicznej w aspekcie poziomu
zabezpieczenia Srodowiska.

W prognozie uwzgledniono skutki dotychczasowego zagospodarowania terenu jak i te
wynikajace z ustalen dotychczas obowigzujgcego planu.

Zakres oceny dostosowano do specyfiki dzialalnosci projektowanej na terenie
bedacym przedmiotem opracowania oraz terenach sasiednich.

Ponadto przy sporzgdzaniu niniejszej prognozy wykorzystano:

e Kleczkowski A.S., Mapa obszarow Glownych Zbiornikow Woéd Podziemnych

w Polsce wymagajacych ochrony. 1: 500 000;

e Liro A. (red.), Koncepcja krajowe;j sieci ekologicznej ECONET — POLSKA. Fundacja

TUCN POLAND. Warszawa 1995;

e Ocena jakosci, zagrozenia i zanieczyszczenia wod podziemnych woj. nowosadeckiego

— P.G. Krakéw 1992;

e Mapa sozologiczna w skali 1: 50 000 — GUGIK - 2000;
e Raporty o stanie $rodowiska woj. krosnienskiego i matopolskiego — WIOS Krosno

1 Krakow;

e Ochrona przyrodniczego $rodowiska cztowieka — praca zbiorowa — PWN 1976r.
e Szata ro$linna Polski — praca‘zbiorowa — PWN. 1977 1.
e Prognozowanie skutkéw przyrodniczych planéw zagospodarowania przestrzennego —

poradnik metodyczny. Krakéw 1998.

IV. PROPOZYCJE METODY I CZESTOTLIWOSCI MONITORINGU SKUTKOW
REALIZACJI USTALEN PLANU.

W celu okre$lenia skutkéw realizacji ustalen planu proponuje si¢ dokonanie przez
osobg wyznadzong przez Burmistrza wizji terenowej w rejonie opracowywanego planu.
Wskazane jest by wizja byla prowadzona raz na pig¢ lat, zgodnie z zapisami ustawy o
planowaniu przestrzennym, dotyczacymi sporzadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym (co byloby podstawa do sporzgdzenia analizy skutkow realizacji planu na
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$rodowisko). Wizja powinna by¢ przeprowadzona w celu okreslenia skutkéw wywolanych w
$rodowisku w wyniku realizacji planu.

Podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, korzystajace ze Srodowiska sg
zobowigzane do prowadzenia automonitoringu w zakresie wytwarzanej emisji i poboru wody.
Metodyka i czestotliwo$¢ monitoringu jest $cile okreSlona w Prawie Ochrony Srodowiska,
Prawie Wodnym i Ustawie o odpadach oraz w przepisach wykonawczych do w/w ustaw.
Dane te stuza do naliczania oplat za gospodarcze korzystanie srodowiska.

W/w dane mogg by¢ wykorzystane w celu okreslenia skutkéw wywolanych w

$rodowisku w wyniku powstania okreslonej dziatalnosci.

V. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Ze wzgledu na znaczne oddalenie obszaru miasta od granicy panstwa oraz znikome
negatywne oddzialywania projektowanych uslug na $rodowisko przyrodnicze nie przewiduje
si¢ transgranicznego oddzialywania na srodowisko, projektowanej zmiany w planie

zagospodarowania przestrzennego.

VI. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO NA
OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ODDZIALYWANIEM.

» Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w potudniowej czgéci miasta Bobowa
w rejonie przysidtka ,,Koczanka”, po poludniowej stronie ul. Swietego Wawrzynca. Na
dzialce objetej zmiang znajduje si¢ budynek mieszkalny Nr 22 i zabudowania
gospodarcze.

» Pod wzgledem morfologicznym i geomorfologicznym teren dzialki polozony jest w
gbrnej partii zbocza nachylonego w kierunku péinocno — zachodnim. Sama dziatka jest
prawie zupelnie ptaska.

> Badany teren polozony jest w obrebie jednej z najwigkszych jednostek tektonicznych
Karpat Ze‘wnc;trznych — plaszczowiny $lgskiej. Zbudowana jest ona ze skal osadowych
wieku kredowego i paleogenskiego sktadajacych si¢ z naprzemianleglych piaskowcow,
tupkéw 1 margli — typowych utwordéw fliszowych. Na omawianym terenie w podtozu

wystepujg lupki oraz piaskowce cienko- i $redniolawicowe warstw krosnienskich



ProGeo — Piotr Prokopczuk

vV V V VY

dolnych, wieku eocenskiego. Utwory trzeciorzgdowe glebszego podloza przykryte sa
czwartorzedem wykszta%cbnym w obrebie dzialki w postaci glin, rumoszy i zwietrzelin
0 zmiennej migzszosei, uzaleznionej gldwnie od kata nachylenia zbocza. Na zboczach
stromych jest ona mniejsza i czgsto wykazuje tendencje do zsuwania si¢ i tworzenia
spltywow powierzchniowych warstw gruntu. Calo$é przykrywa warstwa gleby grubosci
ok. 0,3 m,

Wg MOTZ sporzadzonej w ramach SOPO dla gminy i miasta Bobowa dzialka potozona
jest poza osuwiskami i terenami zagrozonymi osuwaniem.

Wody powierzchniowe w najblizszym sgsiedztwie dzialki nie wystepuja.

Wody podziemne wystepuja w dwoch poziomach wodonosnych trzecio i
czwartorzedowym. Wody podziemne poziomu trzeciorzedowego wystepuja na
glebokosci kilkunastu metréw, a wody poziomu czwartorzgdowego wystepuja w postaci
sgczen praktycznie w catym profilu czwartorzgdu. Wody horyzontu trzeciorzedowego
znajdujg sie w I klasie czystosci, a wody horyzontu czwartorzedowego znajduja si¢
prawdopodobnie rowniez w I klasie czystosci, w zwiazku z brakiem powyzej dziatki
wiekszych zrédet zanieczyszczen. )

Na terenie opracowania nie ma obiektow objetych ochrong konserwatorska przyrody
i zabytkow.

Na terenie objetym zmiang nie wystepuja obszary o szczegblnej rdéznorodnosci
biologicznej pokrycia roslinnego. Dziatka jest prawie w caloSci zagospodarowana
znajduje si¢ na niej budynek mieszkalny (w parterze budynku sklep spozywczy)
i zabudowania gospodarcze, a teren wokol budynkéw jest utwardzony. Gleby sa
sklasyfikowane jako B.

Dziatka jeét ogrodzona.

Dziatka nie jest eksponowana w krajobrazie.

Zabudowania mieszkalne przylegajg do dzialki.

Teren jest uzbrojony.

VII. OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE NA TERENIE OPRACOWANIA
I CELE ICH OCHRONY UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE PLANU.

Teren proponowany dolzmiany planu, potozony jest poza Poludniowomatopolskim

Obszarem Chronionego Krajobrazu. Polozony jest rdwnieZz poza terenami sieci Natura 2000,
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tj. poza zatwierdzonymi i projektowanymi Obszarami Specjalnej Ochrony - Dyrektywa Ptasia
i Specjalnymi Obszarami Ochrony - Dyrektywa Siedliskowa.

VIII. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM.

Obszar objety projektem planu przylega swoja poinocng granicg do drogi gminnej,
a wschodnia i zachodnig do terendéw zabudowy mieszkaniowej. Do potudniowej granicy

dzialki objetej zmiang przylegaja tereny rolne.

IX. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU.

Glownym problemem ochrony $rodowiska na terenie opracowania i miasta jest emisja
zanieczyszezen atmosferycznych zwigzana z ogrzewaniem obiektéw kubaturowych oraz

utylizacja odpaddw.

X. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM ORAZ SPOSOBY
W JAKICH TE CELE ZOSTALY UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE PLANU.

Ze wzgledu na polozenie terenu opracowania poza obszarami objetymi ochrong
prawna, do gtéwnych celow ochrony srodowiska nalezy:
e zachowanie $rodowiska i poprawa jego stanu,
e ochrona zdrowia ludzkiego,
e rozwazne i racjonalne wykorzystywanie zasobow naturalnych.

Cele te zostaty uwzglednione w ustaleniach ogolnych uchwaty.

XI. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA CELE I PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZARU NATURA 2000.

t

Projektowana zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Bobowa,

dotyczaca zmiany przeznaczenia terenéw rolnych na tereny ustug z zabudows mieszkaniowa
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Polozona jest poza istniejgcymi i potencjalnymi obszarami Natura 2000 1 nie bedzie

oddziatywata niekorzystnie na cele i przedmiot obszaru Natura 2000.

XII. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA POSZCZEGOLNE
KOMPONENTY SRODOWISKA.

Realizacja ustug z zabudowg mieszkaniowa, spowoduje pewne zmiany w srodowisku,
nieuniknione przy tego rodzaju inwestycjach.
Krajobraz.

Realizacja ustalen planu spowoduje pewne zmiany w krajobrazie zwigzane glownie
z powstaniem obiektow kubaturowych oraz drég dojazdowych i innych elementéw

infrastruktury technicznej. Teren objety zmiang jest eksponowany w krajobrazie.

Wody powierzchniowe i podziemne.

Realizacja inwestycji wplynie na zmiany stosunkéw wodnych spowodowane
odwodnieniem obszarowym wokot obiektow kubaturowych. Wplyw ten moze zaznaczy¢ sig
w zmianach drég przeptywu wody podziemne;j ‘w osadach czwartorzedowych i utworach
zwietrzeliny.

Projektowana zmiana moze spowodowaé zanieczyszczenie $rodowiska gruntowo-wodnego
wynikajgce, ze strony parkowania i poruszania sie pojazdéw. Jest to zagrozenie
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi.

Projektowana zmiana spowodowa¢ moze réwniez zanieczyszczenie srodowiska gruntowo -

wodnego w przypadku zlej gospodarki wodno — $ciekowej oraz gospodarki odpadami

z projektowanych obiektow. Na terenie opracowania istnieje kanalizacja sanitarna.

Szata ro§linna i zwierzeca.

Realizacja planu spowoduje cze$ciowa likwidacje roslinnosci na czeSci terenu
przewidzianego do zmiany. Teren jest w wigkszoéci zainwestowana znajduje si¢ na niej
budynek mieszkalny i zabudowania gospodarcze, a teren woko6t budynkéw jest utwardzony
i pozbawiony roglinno$ci. Nie stwierdzono tez wystgpowania stanowisk roslin chronionych
i zwierzat. Gl(’)‘wne przeobrazenia szaty roslinnej zwigzane sg z nastgpujacymi czynnikami:

- nieodwracalng likwidacjg pokrywy roslinnej w miejscu budowy obiektéw kubaturowych

i infrastuktury powierzchniowej,

- chwilowa likwidacjg pokrywy roélinnej w miejscach prowadzenia prac budowlanych.
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Ze wzgledu na niewielkg powierzchnig terenu przewidzianego do zmiany, zniszczenie szaty

ro§linnej bgdzie niewielkie.

Powietrze atmosferyczne.

Realizacja planu — wprowadzenie zabudowy moze byé przyczyng pogorszenia
przewietrzalnosci terenu oraz spowoduje zwickszenie zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego pochodzgcego od ogrzewania obiektow oraz zwigzanego z projektowanymi
ustugami. Nastapi¢ moze réwniez niewielkie zwigkszenie zanieczyszczenia powietrza,

zwigzane ze wzmozonym ruchem komunikacyjnym.

Powierzchnia ziemi lacznie z glebs.

W miejscach powstania obiektéw kubaturowych i urzadzen infrastruktury drogowe;
nastgpi catkowita likwidacja gleb oraz nastapi niezb¢dna niwelacja terenu. Z punktu widzenia
warto$ci produkcyjnych gleb, przeznaczenie terenéw pod zainwestowanie nie stanowi
istotnego zagrozenia, ze wzgledu na niewielki zasigg terenu przewidzianego do zabudowy

oraz niskie klasy bonitacyjne gleb.

Klimat akustyczny.

Realizacja planu moze byé przyczyng zwickszenia hatasu zwigzanego gltdwnie ze
zwigkszonym ruchem komunikacyjnym zwigzanym z dojazdem pojazdéw do obiektu
1 funkcjonowaniem budynku ustugowego.

Zwigkszenie emisji hatasu nastapi réwniez na etapie budowy poszczegdlnych

obiektdw, jednak ucigzliwo$é ta bedzie krotkotrwala i ograniczy sie do czasu budowy.

Zdrowie ludzi.
Realizacja zabudowy ustugowo- mieszkaniowej nie spowoduje negatywnego

oddziatywania na zdrowie ludzi.

XIII. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE I OGRANICZENIE
NEGATYWNYCH ODDZIAELYWAN NA SRODOWISKO.

Krajobraz

W celu ochrony krajobrazu uchwala planu zobowiazuje do ksztattowania architektury
harmonizujacej z krajobrazem.
Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

10
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e obowigzuje zakaz realizacji dachow o asymetrycznych gléwnych polaciach
dachowych, dachéw jednospadowych, ptaskich i pulpitowych. Obowiazujg dachy
o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych do 43° Obowigzuje ciemna
kolorystyka dachéw w odcieniach brazu, szaro$ci, zieleni i czerwieni..

e obowigzuje maksymalna wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych i ustugowych nie wigksza
niz 10 m, wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wigksza niz 7m. Kubatura
budynkéw mieszkalnych i ustugowych, liczona od poziomu parteru nie moze
przekracza¢ 2000 m’.

¢ w clewacjach wyklucza si¢ stosowanie paneli z tworzyw sztucznych, kamieni

otoczakow i jaskrawych kolorow.

Wody powierzchniowe i podziemne.

Uchwata planu wprowadza zakaz zrzutu $ciekéw do wod i gruntu i gromadzenia
odpaddéw w miejscach do tego nie wyznaczonych i zobowiazuje do odprowadzenia Sciekéw
do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowe;.

Obowiagzuje zakaz gromadzenia wszelkich odpadéw w miejscach do tego
niewyznaczonych. Obowigzuje segregacja odpaddéw i gromadzenie ich w przystosowanych
pojemnikach, zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi i wywozZenie w sposob

zorganizowany.

Szata ro$linna i zwierz¢ca. .

Dziatka jest w calo$ci zagospodarowana znajduje si¢ na niej budynek mieszkalny
i zabudowania gospodarcze. Omawiany plan nie zmienia uzytkowania terendéw lasow,
oznaczonych w ewidencji gruntéw jako ,,Ls”, oraz nie uszczupla obudowy biologicznej wod
plynacych. Uchwata planu zobowigzuje do zachowania co najmniej 10 % powierzchni terenu
dzialki jako biologicznie czynnej. Powinno to w czgéci zrekompensowaé straty w roslinnosci

powstate w miejscu budowy obiektow kubaturowych.

Powietrze atmosferyczne.
Ogrzewanie obiektow indywidualne, oparte o paliwa ekologiczne, z uwzglednieniem
zakazOw 1 ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych. Zalecane stosowanie oleju

opatowego, gazu lub energii elektrycznej.

11
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Klimat akustyczny.

W zakresie ochrony przed hatasem, obowigzuje ochrona przed hatasem i stosowanie
urzadzen i zabezpieczen dla utrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego
w przepisach odrebnych jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

rzemie$lniczym.

XIV. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKCIE PLANOW LUB WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH.

W projekcie planu nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych, poniewaz zmiana
dotyczy dziatki prawie w calosci zainwestowanej, polozonej bezposrednio przy drodze
gminnej 1 w sgsiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowej. Dzialka stanowig wlasno$¢é

prywatng Inwestora o okreslonych zamierzeniach inwestycyjnych.

XV.STRESZCZENIE.

Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Bobowa
dotyczy przeznaczenia na tereny ustug z zabudowq mieszkaniowq dzialki nr 919/4
o powierzchni ok. 0,15 ha poloionej w miescie Bobowa. Na omawianej dzialce dopuszcza
si¢ remonty, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe oraz zmiane funkcji istniejqcych
budynkow, z motliwoscig realizacji w nich ustug komercyjnych. Dopuszcza sie realizacje
ustug komercyjnych w parterze budynku mieszkalnego. Dopuszcza sie realizacje nowych
budynkow dla ustug komercyjuych z mozliwosciq realizacji w nich czesci mieszkalnej.
Dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i wbudowanych, dobudowanych lub
wolnostojqcych garazy dla samochodow osobowych.

Nowo wyznaczony teren pod ustugi z zabudowq mieszkaniowq jest prawie w catosci
zainwestowany.

Zmiana w planie jest zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bobowa. Wg studium  dziatka znajduje sie
w obszarze terenéw rolnych, pomiedzy dwiema strefami ,,D” zabudowy do ograniczonego
rozwoju, gdzie obowigzuje rozwdj poprzez modernizacje i rozbudowe istniejqcego

zainwestowania.

12
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Zmiana w Planie Zagospodarowania Przestrzennego jest zgodna 7 wytycznymi
zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz przepisami prawa dotyczgcymi ochrony
srodowiska.

Teren proponowany do zmiany planu, polozony jest poza Poludniowomalopolskim
Obszarem Chronionego Krajobrazu. PoloZony jest rowniei poza terenami sieci Natura
2000, t. poza zatwierdzonymi i projektowanymi Obszarami Specjalnej Ochrony -
Dyrektywa Ptasia i Specjalnymi Obszarami Ochrony - Dyrektywa Siedliskowa.

Zmiana prreznaczenia terenu powoduje pewne zmiany w Srodowisku przyrodniczym.
Wystgpiq tutaj niewielkie zmiany w krajobrazie zwigzane z powstaniem budynkow.
Wysokosé i forma budynkéw kubaturowych ma by¢ zgodnie 7 uchwalg dostosowana do
miejscowych warunkow krajobrazowych i ograniczona do wysokosci 10,0 m dla budynkéw
mieszkalnych i ustugowych, wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigksza niz
7m. Kubatura budynkow mieszkalnych i ustugowych, liczona od poziomu parteru nie moze
przekraczaé 2000 nr'.

Nie powinno nastqpié zanieczyszczenie Srodowiska gruntowo — wodnego w przypadku
odprowadzeniu sciekow do zbiorczej sieci kahalizacji sanitarnej. Odprowadzenie wod
opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczoweyj.

Obowigzuje zakaz gromadzenia wszelkich odpadow w miejscach do tego
niewyznaczonych. Obowigzuje segregacja odpadow i gromadzenie ich w przystosowanych
pojemnikach, zlokalizowanych zgodnie 7z przepisami odrebnymi i wywoZenie w sposéb
zorganizowany.

Nie nastgpi znaczgce zniszczenie roslinnosci, poniewaz teren objety zmiang jest w
wiekszosci zainwestowany i pozbawiony roslinnosci. Wprowadzone zmiany nie powodujg
zmiany uiytkowania terendw oznaczonych w ewidencji jako ,Ls” i nie powodujg
zmniejszenia obudowy biologicznej potokdw. Uchwala wprowadza jednoczesnie obowiqzek
zachowania co najmniej 10 % powierzchni dzialki, jako biologicznie czynnej. Powinno to
w czesci zrekompensowaé straty w roslinnosci powstale w miejscu budowy obiektow
kubaturowych.

Nie przewiduje si¢ istotnego wzrostu nateienia halasu czy emisji zanieczyszczen
atmosferycznych wskutek projektowanej dzialalnosci, w zwigzku 7 poloieniem dzialki
w bezposrednim sgsiedztwie drogi gminnej o znacznej emisji halasu. W zakresie ochrony

przed halasem, obowiqzuje ochrona przed halasem i stosowanie urzgdzen i zabezpieczen dla

13
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